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TAMA OSAKEKAUPPAKIRJA (“Kauppakirja” tai *Sopimus”) on solmittu 14. paiviné joulukuuta 2020
seuraavien Osapuolien valilld:

TAUSTA

1

MAARITELMAT

(1) Enontekitn kunta, jiljempénd "Myyji”;
ja
(2) Neve Isommus Oy (3174100-4), jiljempénd ”Ostaja”

Myyjd ja Ostaja jiljempéni erikseen “Osapuoli” ja yhdessd “Osapuolet”
asiayhteydesti riippuen.

(A) Myyjd omistaa Enontekidén Sihké Oy:n (y-tunnus 1571816-2, jiljempénd
”Yhti$”) koko osakekannan, yhteensi 100 osaketta (“Osakkeet”).

(B) Osapuolet ovat neuvotelleet siitd, ettéi Ostaja ostaisi Myyjaltd Osakkeet.

(C) Ostaja sitoutun tdmin kauppakirjan voimaantulochtojen tdyttyessé
ostamaan ja Myyja myyméin Osakkeet kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Téssi Sopimuksessa seuraavilla isoilla alkukirjaimella kirjoitetuilla médritelmilld
on seuraavat merkitykset, paitsi jos asiayhteydessi on nimenomaisesti toisin
sanottu tai ilmaistu:

“Arkipdivi” tarkoittaa muita paivid kuin lauantaita ja sunnuntaita, jolloin pankit
ovat Suomessa yleisesti avoinna.

“Due Diligence -tarkastus” tarkoittaa timin Kauppakitjan tarkoittamien
jérjestelyjen valmistelemiseksi Ostajan ja Ostajan neuvonantajien suorittamaa
Materiaalien tarkastusta

“Kauppahinta” tarkoittaa alla kohdassa 3 esitettya.

“Laina” tarkoittaa Yhtiolli Kuntarahoitus Oyj:ltd olevaa lainaa 17291/14
alkuperéiseltd pddomaltaan 2.480.000,00 Euroa.

“Materiaali” tarkoittaa Ostajalle Due Diligence tarkastuksen yhteydessd
esitettyd materiaalia (Myyjén sihkdiseen datahuoneeseen toimittama kitjallinen
materiaali tallennettu liitteend 1.0 olevalle muistitikulle, luettelo esitetystd
materiaalista ja indeksi liitteend 1.1), kysymysten ja vastausten yhteydessd
annettua tietoa (lite 1.2) ja muuta Myyjin todistettavasti Ostajalle ennen timén
Kauppakirjan allekirjoittamista kirjallisesti antamaa tietoa.

”Myyjin Tieto” tarkoittaa Yhtién hallituksella ja toimitusjohtajalla olevaa tietoa
seki sellaista tietoa, joka heidén olisi tullut kohtuudella tietds.

”Osakkeet” tarkoittavat Yhtion 100 osaketta, jotka vastaavat 100 % Yhtion
osakkeista.




»QOsakekauppa” tarkoittaa timin Kauppakirjan mukaista Osakkeiden kauppaa
ja luovutusta Myyjiltd Ostajalle.

*Tilinpidtds™ tarkoittaa Yhtitn tilintarkastettua tilinpd4tostd 31.12,2019.

“Toteuttaminen™ tarkoittaa laillista ja pitevid timan Kauppakirjan mukaisten
jdrjestelyiden toteuttamista kohdassa 6 esitetyn mukaisesti.

“Toteatuspiivi” on Myyjan ja Ostajan vililld tarkemmin sovittu pdivé, joka on
joka tapauksessa 35 pdivin kuluessa kohdan 6.2 mukaisten edellytysten
tiyttymisestd.

“Vakuuntukset” tarkoittavat kohdasta 7 ilmenevii Myyjin Ostajalle antamia
Yhtistd, Yhtion liiketoimintoja seki taloudellista asemaa koskevia vakuutuksia.

Tissi Sopimuksessa miki tahansa viittaus “Liitteisiin® tai “kohtiin” tarkoittaa
timéin Sopimuksen liitteitd ja kohtia.

2 OSAKKEIDEN OSTAMINEN JA MYYMINEN

Myyjd sitoutuu kohdan 6.2 edellytysten tiyttyessi myymain Osakkeet
Toteutuspiiving Ostajalle.

Ostaja sitoutuu kohdan 6.2 edellytysten tiyttyessd ostamaan Osakkeet
Toteutuspdivini Myyjalta.

3 KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
3.1  Osakkeiden kauppahinta

Osakkeiden kokonaiskauppahinta on —euroa vihennettynd Yhtion
Lainan takaisinmaksun yhteydessi maksettavaksi tulevien Lainan korkojen ja
kulujen (mukaan lukien lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta aiheutuvat
kulut) migralla.

Todetaan selvyyden vuoksi, etti kauppahinta ennen korkojen ja kulujen
vihentimistd on laskettu perustuen kuukausiraporttiin per 30.9.2020 seuraavasti:

Mikili kohdassa 6.2 a) tarkoitetussa TEM:min péitoksessd on ehto, jonka
mukaan fuen saamisen edellytykseni on tuen saajan omarahoitusosuus, niin
kauppahintaa alennetaan litteen 3.1 mukaisesti.




3.2

4

6.1

6.2

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja maksaa Osakkeiden kauppahinnan Myyjille Osakekaupan
Toteutuspiivind vilittdmasti kiytettdvissd olevin varoin Ostajan ilmoittamalle
pankkitilille.

Osakkeiden Kaupasta suoritettavan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
LAINAN UUDELLEENRAHOITTAMINEN

Ostaja uudelleenrahoittaa Lainan siten, ettd Lainan koko lyhentimittd oleva
pédoma, korot ja muut kulut ja maksut tulevat maksetuksi ja Myyja vapautuu
Lainan vakuudeksi antamastaan omavelkaisesta takauksesta.
Uudelleenrahoittaminen toteutetaan Toteutuspaivina siten, ettd Ostaja rahoittaa
Yhtiotd ja Yhtio maksaa Lainan pafioman, korot ja muut kulut ja maksut
Kuntarahoitus Oyj:lle (tai muulle Lainan velkojalle) siten, ettd Yhtié vapautuu
kokonaan Lainasta ja siihen liittyvistd velvoitteista.

OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Téysi ja rajoittamaton omistusoikeus Osakkeisiin siirtyy Myyjéltd Ostajalle
Toteutuspdivini, samanaikaisesti kohdan 3 mukaisen kauppahinnan ja kohdan 4
mukaisen Lainan uudelleenrahoittamisen sekii kohdassa 6.3 kuvattujen
toimenpiteiden toteuttamisen kanssa.

TOTEUTTAMINEN
Aika ja Paikka

Osakekaupan Toteuttaminen tapahtuu Toteutuspéivind.
Toteuttamisen ehdot

Timin kaupan voimaantulo edellyttdi, ettd

(a) Tyo- ja Elinkeinoministerid on antanut tukipditoksen madraltdéin
7.000.000,00 euroa koskien korvausinvestointeja Yhtién toimialueella ja
tukipiitds on voimassa Osakekaupan toteuttamisesta huolimatta ja
tukipidtés on lainvoimainen eikid tukipddtokseen sisdlly ehtoa, joka
olennaisesti poikkeaisi Ostajalle annetusta ennakkotiedosta; ja

(b) Tyb- ja elinkeinoministeri® on vahvistanut, etti Kauppakirjalla sovittava
kauppa ei aiheuta Yhtidlle wvuonna 2014 mybnnetyn avustuksen
takaisinperintds; ja

(¢) Yhtislld on voimassa oleva sdhkémarkkinalain 4 §:n mukainen verkkolupa,
jossa Yhti6lle ei ole asetettu sellaisia investointi- tai muita madrayksid, joita
Ostaja ei ole voinut ennakoida ennen Toteutuspiivid; ja

(d) Yhtié6 on sopinut Enontekién kunnan kanssa, etti Yhtitn ja Enontekién
kunnan vilistd, kiinteistéd 11:6 Vilitalo koskevaa 20.6.2000 pdivittyd
vuokrasopimusta muutetaan siten, ettdi vuokrasopimukseen tulee
vuokralaiselle 6 kuukauden irtisanomisaika, ja ettii vuokralainen ei vastaa
vuokra-alueella olevien Enontekién kunnan omistamien rakennusten
peruskorjauksista tai -parannuksista; ja




(¢) Yhtid on sopinut Vattenfallin kanssa wuuden varayhteyttd ja
varamuuntajayhteistydtd koskevan sopimuksen tai sitovan esisopimuksen
olennaisilta osin samoilla ehdoilla kuin aikaisemmin voimassa olleet
vastaavat sopimukset. Selvyyden vuoksi todetaan, etti Ostaja on tietoinen
Myyjin  Materiaaliin  sisdltyvastd  arviosta varayhteyden ja
varamuuntajayhteistyén vaatimista investoinneista.

Mikili jokin Toteuttamisen ehdoista ei ole tiyttynyt 90 péivin kuluessa
Sopimuksen allekitjoittamisesta, on kummallakin osapuolella valintansa
mukaan oikeus vetiytyd Sopimuksesta tai odottaa etti Toteuttamisen ehdot
tayttyvit ja pysyd Sopimuksessa.

6.3 Toimenpiteet ja Luovutukset

Seuraavat toimenpiteet ja luovutustoimet suoritetaan Osakekaupan toteuttamisen
yhteydessé Toteutuspdivéna:

(a) Osapuolet  vakuuttavat  osapuolten  kesken  allekirjoitettavassa
toteuttamispoytikirjassa, etti heidin tdssd Kauppakirjassa antamat
vakuutukset ovat Toteutuspéivini voimassa;

(b) Myyji todentaa kohdassa 6.2 todettujen ehtojen tayttymisen;
(c) Ostaja suorittaa kauppahinnan Osakkeista kohdan 3 mukaisesti;

(d) Myyji luovuttaa Osakkeet Ostajalle vapaina kaikista pantti- ja
pidétysoikeuksista tai muista ja rasitteista;

(e) Yhti6 suorittaa Kuntarahoitus Oyj:lle Lainan péioman, korot ja muut kulut
ja maksut Ostajan jarjestimalld rahoituksella; ja

(f) Osapuolet allekirjoittavat  toteutuspOytikirjan, jossa  todetaan
Toteuttamisessa tehdyt toimenpiteet ja Osakekaupan toteutuminen.

Kaikki Toteuttamisen yhteydessd tehdyt toimenpiteet ja suoritukset katsotaan
tapahtuneiksi samanaikaisesti osana yhtd ainoata transaktiota eikd yksittéisten
toimenpiteiden tai suoritusten katsota tapahtuncen ennen kuin kaikki
Osakekaupan péittimisen edellyttimiit, kohdan 6.3 mukaiset toimenpiteet ja
suoritukset on viety paitokseen.

6.4 Allekirjoituspiivin ja Toteuttamisen vilinen aika

Myyja sitoutuu vastaamaan siitd, etti timin Kauppakirjan allekirjoituspaivin
ja Toteutuspdivin valilld Yhtion liiketoimintaa harjoitetaan vain normaalin ja
vakiintuneen liiketoiminnan mukaisesti lukuun ottamatta siitd poikkeavia
toimia, joihin on saatu Ostajan etukiteen antama lupa. Edelld todetusta poiketen
Yhtién tarkoituksena on myydd Pouson tyémaatukikohta Myyjille seké uusia
Yhtién ja Myyjin vilinen Tuohostie 2 koskeva vuokrasopimus tésséd
Sopimuksessa kuvatulla tavalla ja solmia uusi sopimus tai esisopimus koskien
varayhteyttd Vattenfall -konsernin kanssa, mitka Ostaja hyviksyy.
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7.1

Myyjd vastaa siitd, ettd Yhtid ei ole Tilinpddtoksen jilkeen suorittanut
omistajilleen tai muulle 13hipiirille osinkoa, osakaslainaa, piioman palautusta
tai mit4dn muuntakaan varojenjakoa misséin muodossa.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Organisaatio

Myyji antaa Ostajalle timin Sopimuksen allekirjoituspdivind ja
Toteutuspdivini alla kohdissa 7.1 —7.23 yksilSidyt Vakuutukset.

Osapuolet toteavat, etti Ostaja on suorittanut Yhtiossd Due Diligence
Tarkastuksen, jossa Ostajalle ja timéin neuvonantajille on annettu mahdollisuus
tutustua Materiaaliin ja esittdd Yhtidlle kysymyksid.

Ostaja ryhtyy timin Kauppakirjan mukaiseen Osakekauppaan tietoisena
seikoista, jotka kohtuudella ilmenevit Materiaalista. Ostaja ei ole oikeutettu
vetoamaan sellaiseen Myyjin Vakuutusten paikkaansa pitiméittémyyteen tai
virheeseen, jonka Ostaja on tiennyt tai joka sen olisi tullut tietdd Materiaalin
perusteella.

Selvyyden vuoksi todetaan, etti Napapiirin Energia ja Vesi Oy on toiminut
Ostajan puolesta ja neuvonantajana titdi Kauppakirjaa laadittaessa ja Due
Diligence -tarkastusta laadittaessa ja Ostajan tietoisuus kattaa my6s Napapiirin
Energia ja Vesi Oy:n ja kiytettyjen neuvonantajien tietoisuuden ja Napapiirin
Energia ja Vesi Oy:lle ja/tai neuvonantajille annettu informaatio katsotaan
annetun Ostajalle.

Myyjin Vakuutukset pitdvit sisélldin kaikki ne vakuutukset, jotka Myyjé antaa
Ostajalle Yhtidsti ja sen liikketoiminnasta, eikd Ostajalla ndin ollen ole oikeutta
vedota mihink##in muuhun eksplisiittiseen tai implisiittiseen Myyjén Yhtistd tai
sen liiketoiminnasta antamaan takuuseen, vakuutukseen, lupaukseen tai
vilipuheeseen. Myyiji ei vastaa mistddn tulevaisuuteen sijoittuvista ennusteista
tai arvioista.

Myyji vakuuttaa, ettei se ole tietoisesti antanut Ostajalle mit4dan harhaanjohtavaa
tai vAardd tietoa Yhtidn tai sen lijketoiminnan tilasta, eikd Myyjd ole jittinyt
kertomatta Ostajalle mitidn oleellista Yhtiotd tai sen liiketoimintaa koskevaa
seikkaa, joka voisi olennaisesti vaikuttaa tihin kauppaan. Lisdksi Myyjd
vakuuttaa, etté kaikki tdssd kauppakirjassa ja sen liitteissd ilmoitetut tiedot ovat
Myyijin Tiedon mukaan oikeita ja kattavia ja antavat oikean kuvan Yhtidstd ja
sen tilasta. Myyji on velvollinen korvaamaan Ostajalle aiheutuvan vahingon,
mikili Myyjdn tissd kohdassa antama vakuutus ei pidd paikkaansa. Erityisesti
Myyji vakuuttaa, ettd seuraavat tiedot ovat oikeita:

Yhti6 on asianmukaisesti perustettu ja olemassa kotivaltionsa lainsdddinndn
mukaisesti. Yhtié on yhtidoikeudellisessa paitoksenteossaan noudattanut
Suomen lakien, asetusten ja viranomaisten médrayksid

Kaikki Yhtion yhtiskokousten ja hallituksen kokouspdytdkirjat viimeiseltd
kolmelta ja kuluvalta tilikaudelta on lueteltu liitteessa 7.1.




7.2 Toimivalta

7.3 Omistusoikeus

Myyjalli on tdysi ja rajoittamaton laillinen toimivalta solmia tima Kauppakirja
ja toteuttaa timén Kauppakirjan mukaiset jirjestelyt edellyttéien, ettd Enontekitn
kunnanvaltuuston péitSs timdn Kauppakirjan ja Kauppakirjan mukaisen
osakekaupan hyviksymisestd saa lainvoiman.

Myyjalld on téysi ja rajoittamaton omistusoikeus Osakkeisiin.

7.4 Osakkeet ja osakepifioma

7.5  Asiakirja-aineisto

7.6  Yhtion omaisuus

Témin Sopimuksen Liitteend 7.4 olevat Yhtibn kaupparekisteriote ja
yhtidjarjestys ovat voimassa olevia ja oikeansisiltoisid, eikd niihin ole vireilld
muutoksia.

Yhtién osakkeista ei ole annettu osakekirjoja tai véliaikaistodistuksia.
Osakkeisiin ei kohdistu minkifinlaisia vaatimuksia, optioita, panttioikeuksia,
kiinnityksid tai muita rasitteita. Yhtid ei ole laskenut liikkeelle optioita,
vaihtovelkakirjalainoja, optiolainoja tai muitakaan Yhtién osakkeisiin
oikeuttavia arvopapereita eikd Yhtiolli ole lakiin tai mihinkddn kirjalliseen tai
suulliseen sopimukseen perustuvaa velvollisuutta laskea liikkeelle uusia
osakkeita, optioita, vaihtovelkakirjalainoja tai muita instrumentteja tai lunastaa
tai muutoin hankkia omia osakkeitaan.

Yhtién hallussa on kaikki oleellinen Yhtioon liittyvd asiakirja-aineisto
taydellisend ja ajan tasalla, kuten hallituksen ja yhtidkokousten pdytikirjat,
sopimukset, Yhtioon littyvdt rekisterdintiasiakitjat, kirjanpitoaineisto
tilintarkastuskertomuksineen vihintidn lain edellyttimissd laajuudessa sekd
muu vastaava aineisto. Kaikki yhtidkokoukset ja hallituksen kokoukset on
pidetty lain mukaisesti eikd sellaisia paatoksid ole tehty, joita ei olisi kirjattu
poytikitjoihin, Edellisestd poiketen, Myyiji ei vakuuta, ettd kaikki hallituksen ja
yhtidkokouksen pdytdkirjat ajalta ennen 2017 olisivat Yhtion hallussa tai ettd
ennen vuotta 2017 ei oltaisi pidetty hallituksen kokouksia ilman efté niistd olisi
laadittu péytikirjaa.

Yhtiolld on tiysi, rajoittamaton ja riidaton omistusoikeus sithen omaisuuteen,
joka on tilinpadtSksien taseissa, Materiaalissa tai Kauppakirjassa muutoin
omaisuudeksi ilmoitettu, eikd véitteitdi paremmasta oikeudesta tillaiseen
omaisuuteen ole esitetty tai muuten ole Myyjan tiedossa.

Yhtién vaihto-omaisuus koostuu kuranteista ja virheettomistd tuotteista sikédli
kuin epikuranttiudesta johtuvia arvonalennuksia ei ole kirjattu inventaariin.

Yhtién kiyttdomaisuus on sen ikd huomioon ottaen normaalissa kunnossa.
Yhtién kiyttdomaisuus lihestyy joiltain osin teknisen kayttoikénsd loppua ja
kiyttdomaisuuden kunnosta on laadittu vuoden 2019 aikana raportti, joka on
toimitettu Ostajalle osana Materiaalia.

Yhtién omaisuuteen ei kohdistu mitéén pantti- tai muita vakuusoikeuksia.




7.7  Toimitilat

Lukuun ottamatta liitteessii 7.6 esitettyd Yhtid ei ole sitoutuneet kolmansien
puolesta takaus- tai muihin vastuisiin eikd Yhti6 ole luovuttaneet omaisuuttaan
tallaisten velvoitteiden vakuudeksi.

Yhti6n kidytossd olevissa toimitiloissa osoitteessa Tuohustie 2 ei ole Myyjin
Tiedon mukaan muita olennaisia virheitd tai puutteita kuin miti ilmenee
Materiaalissa olevista, Tuohustie 2:ta koskevista tutkimusselosteesta (asiakitja
2.3.8) tai kustannusarvioista (asiakirjat 2.3.2 ja 2.3.3) ja ottaen huomioon
toimitilojen ikd ja se, ettei toimitiloihin olla tehty perusparannuksia tai -
korjauksia.

Yhtién kiytdssd olevat toimitilat ovat voimassa olevien paloturvallisuus-,
kaavoitus-, rakennus-, tydturvaltlisuus-, terveys- ja muihin nithin sovellettavien
lakien ja midrdysten mukaiset (Tuohustie 2 osalta silli poikkeuksella, ettd
tiloissa on havaittu Materiaalista ilmeneviit sisdilmaa ym. koskevat havainnot)),
eiké niiden kiyttd missiin suhteessa poikkea sallitusta kaytosta.

7.8 Immateriaalioikeudet

Yhti6lli ei ole rekisteroityjd immateriaalioikeuksia.

Myyjan Tiedon mukaan kolmannet osapuolet eivit ole loukanneet Yhtitn
Immateriaalioikeuksia eivitki Yhtid ole loukannut kolmansien osapuolten
immateriaalioikeuksia.

7.9 IT laitteistot ja -ohjelmat

7.10 Tyontekijat

Yhtion kiytossi olevat tietokoneet, tietokoneohjelmat, tietoliikennejérjestelmiit ja
muut niiden toiminnassa kaytettdvit tietotekniikkaan Hittyvit jérjestelmit ovat
Yhtién omaisuutta tai Yhtiolli on niihin asianmukainen kdyttooikeus. Yhti6 kiiyttis
Enontekitn kunnan Office 365 lisensseji, jotka katkeavat yrityskaupan toteutuessa.
Yhtié hankkii palkanlaskennan, taloushallinnon ja IT verkko ym. palveluita
Enontekion kunnalta, niiden osalta toimintojen siirtiminen suoraan kolmannelta
taholta hankittavaksi on kiynnissi.

Yhtién tydntekijit ja muut toimihenkilét seki ndiden tySsuhde-ehdot on yksilsity
Liitteessé 7.10 eiki tyontekijoille ole mydnnetty mitdan muita palkka- ym. etuja,
kuin mitd ilmenee edelld mainitusta liitteesti.

Yhti6 on tydntekijéiden ja johdon palvelu- ja tydsuhteissa noudattaneet lakeja ja
tyOsuhteisiin sovellettavia ty6ehtosopimuksia.

Yhtion palveluksessa olevilla Yhtiostd eldkkeelle siirtyneilld tyontekijoilld,
toimihenkil5illd ja johtajilla ei ole lakis#teiset (TEL) eldke-edut ylittivid elike-
etuja. Yhtioll4 ei ole kattamattomia eldkevastuita, jotka kohdistuvat ajalle ennen
Toteutuspaivad. Yhtio ei ole ottanut ylim#rgisia henkivakuutuksia.

Myyjin tiedossa ei ole sairaustapauksia tai tapaturmia, jotka voisivat johtaa
tyontekijin tai johtajan osittaiscen tai tdydelliseen pitkdaikaiseen
tydkyvyttdmyyteen tai siirtymiseen sairauseldkkeelle. Yhtion tietoon ei ole
saatettu tai sille ei ole esitetty véitetti, ettd se olisi jattinyt noudattamatta mitdin




tyboikeudellisesta lainsdddinnostd (mukaan lukien mukaan tySturvallisuuteen
liitty vt siéinnokset) johtuvia médrdyksia.

Yhtié ei ole velvollinen maksamaan kenellekdin korvausta taikka muuta
hyvitystd piitettyjen tySsuhteiden tai tydntekijin lomauttamisen perusteella,
eiki Yhtibn ja entisten tai nykyisten tyontekijéiden tai johdon taikka
tyontekijgjirjestdjen vililld ole olemassa tydsuhderiitoja, eikd Yhtién tiedossa
ole uhkaa sellaisesta.

7.11 Tilinpéiitos

Yhtion Tilinpditds 31.12.2019 (Liite 7.11) on laadittu hyvéd kirjanpitotapaa
seki voimassa olevia lakeja ja si#innOksid noudattaen ja se antaa
totundenmukaisen ja riittivin kuvan Yhtitn tuloksesta, taloudellisesta asemasta,
tulonmuodostuksesta ja vastuista laatimisajankohdaltaan. Yhtién kitjanpito on
hoidettu kirjanpitolain ja hyvin kitjanpitotavan mukaisesti ja on ajan tasalla.

Ostajalle esitetyt taseet kisittivéit Yhtién kaikki varat ja velat per ao.
tilinpdatdspdivi lain edellyttiméssd laajuudessa. Tilinpadtkset sisdltivat lain
edellyttimissd laajuudessa riittdviit varaukset ja tarvittavat tiedot kaikista
veloista, velvoitteista tai vastuista, joita Yhtidlld on tai joita tulevaisuudessa
saattaa aiheutua misti tahansa ennen tilinp#itsten laatimista sattuneesta seikasta
(kuten velvoitteet koskien loma-ajan palkkoja ja lisid, veroja, eldkkeitd,
eldkkeelle stirtymisté tai muita vastaavia seikkoja).

Poikkeuksena edelld todettuun todetaan, ettd TilinpadtSksessd saattaa olla
esitetty saatavina sellaisia saatavia, jotka olisi tullut kirjata Tilinpd&tGksessd
luottotappioksi, ei kuitenkaan enempid kuin 50.000 euron médéréasta.

7.12 Kuukausiraportti 30.9.2020

Kirjanpidon kuukausiraportti 30.9.2020 (Liite 7.12) on laadittu Yhtién
aikaisemman noudattaman kiytinnén mukaan ja sithen on Kirjattu Yhtion
sisdisen raportointijirjestelmiin mukaisesti siihen kuukausittain kirjattavat kulut
ja tuotot 30.9.2020 saakka.

Kuukausiraportti antaa olennaisesti oikean kuvan Yhtion tuloksesta ajalta 1.1-
30.9.2020 seki taseasemasta per 30.9.2020 ottaen huomioon, ettd kyse on
kirjanpitojirjestelmésti otetusta muokkaamattomasta kuukausiraportista, johon
ei ole tehty varsinaiseen tilinpd4tdkseen tehtivid muokkauksia tai tismennyksid.
Kuukausiraporttia ei ole tilintarkastettu taikka lapikdyty Yhtion tilintarkastajien
toimesta.

Poikkeuksena edelli todettuun todetaan, ettd Kuukausiraportissa saattaa olla
esitetty saatavina sellaisia saatavia, jotka olisi tullut kitjata Kuukausiraportissa
luottotappioksi, ei kuitenkaan enempéi kuin 50.000 euron méérésta.

7.13 Toiminta kuukausiraportin ja Kauppakirjan allekirjoituksen vililld

Yhti6 ei ole ryhtynyt 30.9.2020 jilkeen mihinkién normaalista liiketoiminnasta
poikkeavaan toimeen ja Yhtién liketoimintaa on jatkettu muutoin ajiemman
kiytdnndn mukaisesti paitsi siltd osin kuin tdhén on saatu Ostajan suostumus.
Yhtid ei ole 31.12.2019 jilkeen suorittanut omistajilleen tai muulle l&hipiirille
osinkoa, osakaslainaa, paioman palautusta tai mitéiin muutakaan varojenjakoa.




7.14 Verot ja veroilmoitukset

7.15 Vakuutukset

7.16 Sopimukset

7.17 Ympiristoasiat

7.18 Avustukset

Yhti® on jittinyt veroilmoituksensa ajallaan, asianmukaisesti ja oikean
sisdltdisind. Yhtid on oikea-aikaisesti suorittanut kaikki valittomat ja vililliset
verot, ennakkoverot, ennakonpiddtykset, tyoOnantajamaksut ja muut
veronluonteiset maksut, jotka sen on tullut suorittaa.

Yhtisll4 on ollut ja on voimassa olevat pakolliset tydantajavakuutukset, joiden
mukaiset velvoitteet Yhtio on tAysimiiriisesti tayttinyt.

Yhtién toimintaa ja omaisuutta koskevat vakuutukset ovat voimassa ja
vakuutusmadriltian kattavia.

Yhti6l14 ei ole mitdfin muita olennaisia sopimussuhteita kuin Materiaalissa olevat
kirjalliset sopimukset seki Liitteessi 7.16 luetellut suulliset tai konkludenttiset
sopimukset.

Yhtilld ei ole merkittivid sopimuksia, jotka tdméin kaupan johdosta padttyisivit
tai joiden irtisanomiseen sopijapuolella olisi oikeus tissd kauppakirjassa
tarkoitetun kaupan johdosta.

Yhtidlld on kattavat sopimukset (Sijoittamissopimukset) maanomistajien kanssa
kaikkien rakennusten, rakennelmien, verkkojen, sihkdasemien ja muiden
laitteistojen sijoittamisesta, eikd niissd sopimuksissa ole olennaisia ylldttévid
ehtoja, jotka olennaisesti estdisivit tai haittaisivat Yhtion liiketoimintaa
Toteutuspdivin jilkeen.

Yhtiolld on vuodesta 2017 alkaen kirjalliset sopimukset kaikkien asiakkaidensa
kanssa ja asiakkaille vuodesta 2017 alkaen toimitettu kattavasti sopimukset ja
niiden liitteet. Yhtid ei ole tehnyt tavanomaisista ehdoistaan poikkeavia sdhkon
toimitus- tai liittyméasopimuksia lzhipiiriin kuuluvien tahojen tai muidenkaan
asiakkaiden kanssa. Asiakassopimuksissa ei ole olennaisia ylldttivid ehtoja
Yhtién vahingoksi.

Yhtio ei ole rikkonut sen toiminnassa kidytettivien vaarallisten aineiden
varastointia, kisittelyd, kiyttod, kuljetusta tai vaarallisten aineiden aiheuttamien
ympiristdvahinkojen korjaamista koskevia ympéristolakeja. Yhtion toiminnasta
ei ole aiheutunut ympéiristévahinkoja. Yhtidon ei nyt eikd tulevaisuudessa
kohdistu ympiristolakeihin tai ymparistomasrdyksiin liittyvid vaateita tai
vaatimuksia, joiden vastuuperuste kohdistuu aikaan ennen Toteutuspéivai.
Ostaja tulee suorittamaan Yhtién hallinnoimilla alueilla maaperitutkimuksia
Toteutuspdivén jilkeen.

Yhtié on noudattanut mahdollisesti vastaanottamiensa investointi- ja muiden
saamiensa tukien ja avustusten ehtoja.




7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

8.1

8.2

Hividsihko ja laskuttamaton energia

Hankintamenettely

Yhtiolli on 13 paikallisesti luettavaa sihkomittaria, joista seitsemilld on
voimassa oleva myyjilinkki, 3 kpl on ylldpidossa ja loput 3kpl katkaistu -tilassa.
Yhtiolld ei ole olennaisia normaalista liiketoiminnasta poikkeavia
laskuttamattomaan energiaan tai havidsdhkéon perustuvia saatavia kolmansilta
tahoilta tai velvoitteita kolmansille tahoille.

Yhtié on noudattanut hankintamenettelyd koskevaa lainsdddéntdd, eikd sitd
kohtaan ole tai tule hankintamenettelysdinndsten rikkomiseen perustuvia
vaatimuksia.

Sisinndsten mukainen menettely

Toimitusvarmuus

Yhtié on toiminnassaan noudattanut sen toimialaa koskevaa lainsdédantod ja
valvovan viranomaisen antamia padtoksid.

Yhtill4 on riittivit tekniset ja sopimukselliset edellytykset sen varmistamiseksi,
ettei yhtibn sihkonjakelussa ja muussa verkkopalvelussa synny olennaisesti
yleistii tasoa (vastaavissa olosuhteissa) ylittdvii maardd sahkomarkkinalaissa
tarkoitettuja  vitheitd. Huomioiden kuitenkin kohdassa 9.3 tarkoitettu
varayhteyden puuttuminen.

Riidat ja oikeudenkiynnit

Yhtio ei ole minkisn oikeudenkdynnin, vilitys- tai hallintomenettelyn tai muun
vastaavan menettelyn osapuolena tai kohteena.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Ostaja antaa alla olevat Vakuutukset timéin Sopimuksen allekirjoituspaivand ja
Toteutuspdiving.

Organisaatio ja toimivalta

Riittivi rahoitus

Ostaja  on asianmukaisesti  perustettn ja olemassa oleva sen
perustamislainsiidinnén mukaisesti. Ostajalla on tiysi ja rajoittamaton laillinen
seki yhtidoikeudellinen toimivalta solmia timé Kauppakirja ja toteuttaa timén
mukaiset jirjestelyt.

Ostaja on jérjestinyt riittivin rahoituksen kohdan 3 kauppahintojen ja kohdan 4
mukaisten velvoitteiden tiyttimiseksi ja kyseinen rahoitus ei ole riippuvainen
mistisin Ostajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevista ehdoista.




8.3  Myyjin Vakuutukset

Ostajalla (mukaan lukien Ostajan neuvonantajat) ei ole tiedossaan seikkoja,
joiden nojalla mikdin Myyjin antamista vakuutuksista olisi paikkaansa
pitdmiton tai Myyjé olisi rikkonut timén Sopimuksen ehtoja.

9 VAHINGONKORVAUS
9.1 Myyjin vahingonkorvausvastuu

Mikili Myyja rikkoo kohdassa 7 antamia Vakuutuksiaan tai timén sopimuksen
mukaisia velvollisuuksiaan tai yksi tai useampi Vakuutus osoittautuu olennaisilta
osiltaan paikkansapitiméittémiksi tai harhaanjohtavaksi ja Ostaja krsii timén
johdosta vahinkoa, on Ostajalla oikeus saada vahingonkorvausta kohdassa 9.2
sdddetyin rajoituksin. Vaihtoehtoisesti Myyjalld on oikeus harkintansa mukaan
korjata kaupan kohteeseen liittyvd virhe, mikili se on ilman viivytystd ja
Ostajalle olennaista haittaa tuottamatta korjattavissa. Ostajan oikeussuojakeinot
Myyjan vakuutusten rikkomisesta rajoittuvat Myyjdn timén Sopimuksen
mukaiseen vahingonkorvausvelvollisuuteen. Ostajalla ei ole oikeutta
sopimuksen purkamiseen tai hinnanalennukseen Myyjén vakuutusten
rikkomisen tai muun Myyjin sopimusrikkomuksen perusteella. Myyjin
vahingonkorvausvastuu ei edellytd tnottamusta.

9.2 Myyjin vahingonkorvausvastuun rajoitukset

Myyjd ei ole vastuussa sellaisesta rikkomuksesta, joka perustuu tietoon tai
asiantilaan, josta Ostaja Materiaalin tai suoritetun Due Diligence —tarkastuksen
perusteella on ollut tietoinen tai huolellisen ostajan asemassa olisi pitinyt olla
tietoinen tutustuttuaan Materiaaliin rijppumatta siitd onko Ostaja tutustunut
Materiaaliin.

Myyjin vahingonkorvausvastuuta koskevat liséksi seuraavat rajoitukset:

(a) Myyji on vahingonkorvausvastuussa vain rikkomuksen Ostajalle
aiheuttamista suorista vahingoista tai kustannuksista. Myyjé ei ole vastuussa
mistdin Ostajalle aiheutuvista vilillisistd tai epdsuorista vahingoista tai
kustannuksia.

(b) Myyji ei missdiin olosuhteissa ole velvollinen korvaamaan alle 5.000 euron
médrdistd yksittdistd vahinkoa .

(c) Myyji ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoja siltd osin, kuin niiden
yhteismiard ei ylitd 100.000 euroa. 100.000 euron rajan ylittyessd Myyjé
vastaa vahingosta kokonaisuudessaan.

(d) Myyjan kokonaisvastuu kaikista timin Kauppakitjan alla tai siihen liittyen
aiheutetusta vahingosta on. 2.000.000,00 euroa. Rajoitus ei koske torkedlld
huolimattomuudella aiheutettua vahinkoa eikd kohdan 7.3 (omistusoikeus)
rikkomista.

(¢) Ostajan on esitettdvd kaikki tihiin Kauppakirjaan perustuvat vaatimukset
kirjallisesti Myyjélle viimeistdin 18 kuukauden kuluessa timén Sopimuksen
allekirjoituspdivistd. Edelld mainitun ajanjakson jilkeen Myyjilld ei ole
vahingonkorvausvelvollisuutta Ostajaa kohtaan. Verotusta koskeviin




vakuutuksiin perustuva korvausvastuu on kuitenkin voimassa viiden vuoden
ajan ja ympdristdvahinkoihin perustuva korvausvastuu viiden vuoden ajan
allekirjoituspdivisti. Rajoitus ei koske torkedlld huolimattomuudella
aiheutettua vahinkoa eikd kohdan 7.3 (Omistusoikeus) rikkomista.

(f) Myyji ei vastaa Vahingosta, mikili ja siltd osin kuin Vahinko johtuu ennen
Toteutuspdivii toteutetusta vapaachtoisesta toimenpiteestd tai jirjestelysté,
joka on toteutettu Ostajan pyynndsti tai timén kirjallisella suostumuksella.

(2) Myyija ei ole velvollinen korvaamaan aiheutunutta vahinkoa, joka perustuu
lains@idintd6n, joka ei ole ollut voimassa Toteutuspéivénd tai joka perustuu
Toteutuspdivin jilkeisend ajankohtana tapahtuvaan verokannan tai
veroviranomaiskiytdnnén muutokseen.

(h) Ostaja sitoutuu ryhtymddn kohtuullisiin toimenpiteisiin  vahingon
rajoittamiseksi ja Myyjé ei ole vastuussa vahingosta siltd osin kuin vahinko
olisi ollut kohtuudella Ostajan estettidvissi tai rajoitettavissa.

(i) Mikili vahinko kokonaan tai osin Kkotvataan kolmannen osapuolen
korvausvelvollisuuden tai vakuutuksen perusteella tai muutoin, vihennetésn
Myyjén korvattavasta Vahingosta tdma méaard.

() Mikili vahinko voidaan vihentdd Yhtion tai Ostajan verotuksessa,
vihennetdsin Myyijén Korvattavasta vahingosta mééréd, joka vastaa vahinkoa
kerrottuna soveltuvalla yhtion tuloveron méaérilld.

9.3  Varayhteysinvestointeja ja sihkonjakelun keskeyttimistii koskeva korvausvastuu

Mikili kohdassa 6.2 e tarkoitettujen vilttimdttdmien investointien madra ylittaa
400 000 euroa, korvaa Myyjd Ostajalle ylittdvén osuuden.

Mikili Yhtis, ennen kuin kohdassa 6.2 e tarkoitetut sopimukset on saatu pantua
taytintdén niin ettd varayhteys toimii teknisesti, joutuu maksamaan
sihkonjakelun keskeytymisen perusteella asiakkaille (i) sibkomarkkinalain
mukaisia vakiokorvauksia tai (ii) muita sihkémarkkinalain mukaisia korvauksia,
tai (iii) vahingonkorvauslain mukaisia korvauksia jotka olisivat olleet
viltettivissd jos varayhteys olisi ollut, maksaa Myyjd Ostajalle 90 % téllaisten
korvausten médristd, silti osin kuin niiden perusteena oleva sdhkonjakelun
keskeytyminen on tapahtunut viimeistiin 31.12.2023. Myyjén tdmén kohdan
mukaisen vastuun yliraja on ja Myyjd maksaa Ostajalle timédn kohdan
perusteella korkeintaan yhteensd 1.000.000,00 euroa. Todetaan selvyyden
vuoksi, etti timid Myyjin maksuvelvollisuus on erillinen muusta timén
Kauppakirjan mukaisesta korvausvelvollisuudesta eiki siihen sovelleta kohdan
9.2 (a)«(c) mukaisia rajoituksia eikd tim#in kohdan mukaisesti maksettuja
maksuja lasketa mukaan kohdan 9.2 (b) mukaiseen vastuun alarajaan.

Tissd kappaleessa koskeva 9.3 oleva Myyjin vastuu on Myyjdn ainoa
varayhteyden puuttumiseen liittyvd vastuu, eikd Ostaja voi vaatia Myyjéltd
korvausta varayhteyden puuttumiseen liittyen milldsin muulla perusteella, kuten
esimerkiksi vakuutusten rikkomisen perusteella. Korvausvastuu lakkaa kun
varayhteys Vattenfall-konsernin kanssa on saatu sovittua lopullisella
sopimuksella ja on teknisesti toimiva.




10 SITOUMUS LIOTYEN HINNANKOROTUKSIIN

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd Yhtié korottaa Yhtion Toteutuspdivind
vallinneella verkonhaltijan vastuualueella sibkonsiirron ja sdhkOnjakelun
maksuja vuosina 2021-2030 enintdin inflaation mairdlld lisdttynd 2.0
prosenttiyksik6lld korotusta edeltineiden 12 kuukauden aikana kerdéimiinsd
sahkonsiirron ja sidhkonjakelun maksuihin verrattuina. Jos Yhtid tekee
korotuksesta alkavan 12 kuukauden ajanjakson aikana lisad sdhkonsiirron ja
sahkonjakelun maksujen korotuksia, eiviit kyseisend aikana kerdtyt maksujen
korotukset talldinkdiin saa ylittdd edelld todettua enimmdiskorotusta
tarkastelujakson ensimmiistd korotusta edeltineiden 12 kuukauden aikana
kerattyjen maksujen mairiistd. Korotuksen hyviksyttivid enimmiismafraa
laskettaessa sovelletaan Toteutuspdivind voimassa ollutta sihkémarkkinalain 26
a §n mukaista laskentatapaa. Inflaationa kéytetdsin Tilastokeskuksen
migrittimas kuluttajahintaindeksii. Inflaatio on kuitenkin aina vahintéén 0 %.
Ostaja  sitoutun huolehtimaan siitd, ettd timéin kohdan mukainen
enimmiiskorotuksia koskeva sitoumus siilyy voimassa myds esimerkiksi Yhtién
myynti- tai muissa yritysjérjestelytilanteissa.

11  KAUPAN PURKAMINEN TIETYISSA TILANTEISSA
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SALASSAPITO JA TIEDOTTAMINEN

MUUT EHDOT

Muutokset

Osapuolet sitoutuvat pitimiin salassa timiin Sopimuksen ehdot sekd tdmén
Sopimuksen Kkisittelemdassi asiayhteydessd tietoonsa saamat toisen Osapuolen
Iuottamukselliset tiedot.

Salassapitovelvoite ei koske tietoja, jotka (a) ovat julkisia tai tulevat julkisiksi
muutoin kuin Osapuolen tai Yhtidn toimesta tai laiminlyonnistd, (b) olivat
Osapuolen hallussa ilman luovutusrajoituksia ennen Kkyseisten tietojen
vastaanottamista toiselta Osapuolelta tai Yhtisltd, (c) Osapuoli laillisesti
vastaanottaa ilman luovutusrajoituksia kolmannelta Osapuolelta, (d) Osapuoli on
itsendisesti kehittinyt rikkomatta timan sopimuksen salassapitomaéirdyksid, tai
tietoja, jotka (e) lain tai viranomaismi#riysten johdosta on saatettava julkisiksi
tai luovutettava kolmannelie Osapuolelle.

Salassapitovelvoitteesta huolimatta timin sopimuksen ehtoja voidaan kasitelld
Myyjin asianomaisissa toimielimissi kuten kunnanvaltuustossa vaikka téstd
aiheuisi ehtojen tuleminen yleiseen tietoon.

Osapuolet sopivat yhteisesti kaupasta julkaistavasta tiedotteesta.

Kaikki muutokset tihén Kauppakirjaan on tehtivd kirjallisesti, eivétki
muutokset tule voimaan ennen kuin Osapuolten asianmukaisesti valtuuttamat
edustajat ovat ne allekirjoittaneet.

Sopimuksen litteet ja tulkintajiirjestys

Jokainen lite, johon on viitattu tissd Kauppakirjassa ja joka on liitetty
Kauppakirjaan, katsotaan sellaisella viittauksella tulleen timén Kauppakirjan
osaksi. Jos timén Kauppakirjan liitteen ja Kauppakirjan valilld on ristiriita,
Kauppakirja on ensisijainen.

Kauppakirjan siirtiiminen

Tami Kauppakirja ja Kauppakirjan mukaiset oikeudet ja velvollisuudet ovat
sitovia ja tarkoitettu Osapuolten hyviksi, eivitki ne ole siirrettévissi




kummankaan Osapuolen toimesta kokonaan tai osaksi ilman toisten Osapuolten
etukéteistd, kirjallista suostumusta.

13.4 Kulut ja kustannukset

13.5 Koko Sopimus

13.6 Otsikot

13.7 Tiedonannot

13.8 Erilliset ehdot

Kukin Osapuoli vastaa omista kuluista ja kustannuksista (mukaan lukien,
kuitenkaan niihin rajoittumatta  tilintarkastajien, sekd oikeudellisen
neuvonantajan palkkiot), jotka ovat aiheutuneet tistd Kauppakirjasta ja tdssd
tarkoitetuista jérjestelyista.

Tami Kauppakirja sisdltdd Osapuolten vilisen koko sopimuksen ja
yhteisymmairryksen tahin asiaan liittyen, ja syrjayttdd kaikki aikaisemmat tihén
asiaan liittyvit Osapuolten viliset sopimukset, neuvottelut ja yhteisymmaérrykset,

Tamén Kauppakitjan otsikot on tarkoitettu vain viittauksien helpottamiseksi,
eivitkd ne millddn tavalla vaikuta tai rajoita Kauppakirjan ehtojen tulkintaa tai
merkityksig.

Tahén Kauppakirjaan perustuvat tiedonannot tulee antaa kirjallisesti ja ne tulee
toimittaa henkilokohtaisesti, kirjatulla kirjeelld tai sdhk&postia kiyttden
seuraavasti (tai sellaiseen osoitteeseen tai sghkoOpostiosoitteeseen, jonka toinen
Osapuoli on mahdollisesti myShemmin edelld sanotun mukaisesti ilmoittanut
toiselle Osapuolelle):

Mikili Myyjille: Enontekitn kunta
Osoite: Ounastie 165 99400 Enontekid
Sahkoposti: Kirjaamo@enontekio.fi

Mikéli Ostajalle: Napapiirin Energia ja Vesi Oy
Osoite: Koskikatu 27, 96100 Rovaniemi
Sahkoposti: kristian.gullsten@neve.fi

Témén Kauppakirjan mukaiset tiedonannot katsotaan toimitetun:

(a) kun tiedonanto on toimitettu, jos se on toimitettu henkil6kohtaisesti;

(b) seuraavana Arkipdivind ldhetyshetkestd, jos se on toimitettu sdhkdpostitse
(silld edellytykselld, ettd lihettdj4 ei ole saanut ilmoitusta epfonnistuneesta
lahetyksestid); tai

(c) kolmantena Arkipdiving ldhettdmisests, jos se on toimitettu postitse.

Mikdli jokin timi#n Kauppakirjan echto katsotaan péteméattomaksi tai
tdytantdénpanokelvottomaksi, tim4 ei vaikuta minké4n muun ehdon patevyyteen
tai tiytintdénpanokelpoisuuteen. Kuitenkin Osapuolten tulee hyvissd hengessi
neuvotellen yrittdd korvata ehto, joka on katsottu piteméttdmaiksi tai




taytintddnpanokelvottomaksi. Osapuolten epdonnistuminen minkédn tdmén
Kauppakirjan ehdon tillaisessa korvaamisessa ei vaikuta timén Kauppakirjan
jéljelld olevien ehtojen patevyyteen tai tiytdntdonpanokelpoisuuteen.

14 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tihin Kauppakirjaan sovelletaan ja titd Kauppakirjaan tulkitaan Suomen lain
mukaan lukuun ottamatta sen lainvalintasddnnoksid.

Miki tahansa tistd Kauppakirjasta johtuva tai siihen liittyvd vaatimus ja
erimielisyys tai timi#n Kauppakirjan rikkominen, peruuttaminen tai
pétemattdmyys ratkaistaan lopullisesti vilimiesmenettelyssi
Keskuskauppakamarin vilityslautakunnan sdintdjen mukaisessa menettelyssé.
Vilimiesoikeuden muodostaa kolme (3) vélimiestd. Vilimiesmenettely
toimitetaan Rovaniemells, Suomessa suomen kielella.

VAKUUDEKS], timén Kauppakirjan ovat ylld mainittuna ajankohtana allekirjoittaneet Osapuolten
asianmukaisesti valtuuttamat edustajat kahtena kappaleena, yksi (1) kullekin Osapuolelle.

Enontekion kunta

Neve Isommus Oy




